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1. Wstep

Konieczno$¢ dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) wynika z mocy prawa. Art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zmianami)
zobowiazuje burmistrza do dokonania takiej oceny przynajmniej raz w czasie kadencji
Rady Miejskiej oraz do przekazania jej wynikéw radzie. W tym celu Burmistrz Miasta
i Gminy Zerkéw dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenit
postepy w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
opracowal propozycje do wieloletniego programu ich sporzadzania w nawiazaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 cyt. Ustawy, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planow miejscowych.

Ocena taka pozwala na kontrol¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
jest punktem wyijscia do ewentualnej korekty przyjetych zalozen i kierunkow jej rozwoju
przestrzennego oraz przystapienia do sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

2. Materialy wyjsciowe.

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkow,
przyjete uchwata Nr IV/42/99 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 5 lutego 1999 r.

2) Uchwata Nr V1/45/03 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 14 sierpnia 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkow.

3) Rejestr miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkow.

4) Rejestr wnioskéw o sporzadzenie lub zamiang miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

5)Rejestry wydanych decyzji o warunkach zabudowy za lata 2002 -2006.

6)Rejestry wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego za lata
2002-2006.

3. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie miasta i Gminy Zerkéw obowiazuje:

1)Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy przyjete
Uchwata Nr1V/42/99 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 5 lutego 1999 roku.

Do czasu sporzadzenia studium, dokumentami planistycznymi obejmujacymi caty
obszar miasta i gminy byly:

- Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Zerkowa zatwierdzony
uchwata nr 113/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Zerkowie z dnia 09 czerwca
1988 roku ogtoszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kaliskiego nr 18, poz. 872
z dnia 25 sierpnia 1988 roku, zmieniony uchwata nr 1V/28/94 Rady Miasta i Gminy
w Zerkowie z dnia 28 listopada 1994 r. ogloszona w Dz. Urz. Wojewddztwa Kaliskiego
nr 21, poz. 164 z dnia 9 grudnia 1994 r.



- Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkow zatwierdzony
uchwata nr XVIII/81/86 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Zerkowie z dnia 26
listopada 1986 r. ogltoszony w Dz. Urz. Wojewodztwa Kaliskiego z 1987 r. Nr 2, poz.
16.zmieniony uchwata nr XV1/110/93 Rady Miasta i Gminy w Zerkowie z dnia 25 marca
1993 r. ogtoszona w Dz. Urz. Wojewodztwa Kaliskiego nr 21, poz. 164 z dnia 9 grudnia
1994 1.

Zgodnie z art. 87 ust. 3 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
po dniu 31 grudnia 2003 roku powyzsze MPZP stracily moc. Od tego momentu studium
jest jedynym obowiazujacym dokumentem wielobranzowym, uwzgledniajacym
dlugofalowe zamierzenia okreslajace kierunki przemian przestrzennych i infrastruktury
technicznej na obszarze calej gminy. Ustalajac polityke przestrzenna rozwoju gminy jest
jedynym z podstawowych instrumentéw realizacji celow strategicznych okreslonych
w Strategii Rozwoju Gminy Zerkow.

W Studium wyodrebnione zostaty strefy polityki przestrzennej dla obszarow:
-systemu przyrodniczego,
-rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
-systemu osiedlenczego,
-systemu komunikacyjnego,
-systemu infrastruktury techniczne;.
Glowne cele rozwoju miasta i gminy Zerkow okre$lone w studium:
-zapewnienie tadu ekologicznego 1 przestrzennego zgodnie z wymaganiami szczegolnej
ochrony przyrody i krajobrazu ,

-tozwd] nowoczesnych dziedzin gospodarki ekoturystyki, agroturystyki, rolnictwa
ekologicznego, a takze proekologicznej dziatalnosci produkcyjnej w oparciu
o istniejace zasoby i walory srodowiska oraz potencjat spoteczny i gospodarczy,

-rozwo6j budownictwa mieszkaniowego indywidualnego i czynszowego,

-rozw0j ustug bytowych, podstawowych, szczegdlnie nauki, kultury, ochrony zdrowia
1 rekreacji,

-zapewnienie ochrony obiektéw zabytkowych , ochrona krajobrazu kulturowego,
harmonijne ksztaltowanie nowej zabudowy,

-rozw0j terendw dziatalnosci gospodarcze;,

-przebudowa struktury indywidualnych gospodarstw rolnych,

-rozw0j komunikacji drogowej, standardow 1 powiazan drogowych,

-rozw0j infrastruktury techniczne;j,

-zwigkszenie aktywnos$ci gminy na zewnatrz, dzialania promocyjne, popularyzacja
gminy jako atrakcyjnego regionu turystyczno-krajoznawczego.

Analizujac aktualno$¢ w/w studium wzigto pod uwage kryterium formalne i merytoryczne.
Biorac pod uwageg formalna zgodno$¢ ustalen studium z obowiazujacymi przepisami
prawa, nalezy stwierdzi¢, ze w/w SUIKZP, sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity :Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz.139 ze zmianami) nie spelnia wymogoéw wynikajacych z aktualnie obowiazujacych
przepisow, tj. art. 10 ust. 1 1 2 cyt. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 118, poz. 123). W zwiazku z powyzszym mozna uznaé, ze
nalezatoby zaktualizowa¢ SUIKZP pod katem spelnienia wymogow ustawowych.



Kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta i gminy Zerkéw ustalone
w SUIKZP sa uwzgledniane w sporzadzanych MPZP.

Polityka przestrzennego zagospodarowania powinna zmierza¢ do:

-sporzadzania planéw miejscowych dla obszaréw gdzie jest to obowiazkowe,

-sporzadzanie planéw miejscowych dla obszarow strategicznych promujacych miasto
1 gming, celem pozyskiwania inwestoréw i kapitatu,

-w miarg potrzeb obja¢ planami jednostki osadnicze objgte historycznymi ukladami
urbanistycznymi, uwarunkowaniami przyrodniczymi, zwlaszcza krajobrazowymi.

-rozwoju drobnego przemystu rolnego przetwarzajacego surowce miejscowe,

-tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci,

-uzyskania stanu srodowiska zapewniajacego bezpieczng egzystencj¢ spotecznosci lokalne;j
oraz stabilne funkcjonowanie przyrody,

-tworzenia, zachowania 1 wykorzystania rezerw terenowych dla lokalizacji ustug
turystycznych i wypoczynkowych podnoszacych rangg miasta i okolicy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy
zaktualizowa¢ czg$ciowo, skorelowac je ze Strategia Rozwoju Gminy Zerkow, Planem
Rozwoju Lokalnego Gminy Zerkow.

4.0cena aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W chwili obecnej (pazdziernik 2006 r.) na terenie miasta i gminy Zerkow obowiazuje 5
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zerkow
przyjety uchwala nr XXI11/207/02 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 4 marca 2002 roku
ogloszony w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 10 kwietnia 2002 r. Nr 48, poz.
1436,

2)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 136/4 obreb Z06tkéw,
gmina Zerkdéw przyjety uchwata nr XXVII/225/02 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 30
wrzesnia 2002 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 15 listopada 2002
r. Nr 138, poz. 3804,

3)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Brzéstkow przyjety uchwata nr XVI/134/05 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 30 marca
2005 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 17.06.2005 r. Nr 88,
p0z.2500,

4)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie Brzostkow,
Raszewy- gmina Zerkoéw, przyjety uchwata nr XIX/144/05 Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia 24 sierpnia 2005 r. ogloszony w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20.10.2005
r. Nr 148, poz.4079,

5)Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w m. Lubinia Mata,
gmina Zerkéw przyjety uchwata nr XXI/156/05 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 29
grudnia 2005 r. ogltoszony w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 17 maja 2006 r. Nr
73, poz. 1809.

W trakcie opracowania jest jeden plan miejscowy, zgodnie z uchwala w sprawie do
jego przystapienia:



1)Uchwata Nr V1/48/03 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 14 sierpnia 2003 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zerkéw dla terenu w obrebie Raszewy, Zotkow.

Analizujac aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Zerkéw stwierdza sie, co nastepuje:

-MPZP obowiazujace na terenie miasta i gminy Zerkéw sa aktualne w $wietle
obowiazujacego prawa, a zwlaszcza cyt. Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, gdyz zostaly uchwalone zgodnie z ta ustawa.

-MPZP obowiazujace na terenie gminy Zerkéw sa aktualne w $wietle biezacych
oczekiwan mieszkancow. Obejmuja niewielkie obszary i dlatego nie pojawiaja sig
wnioski o ich zmiang.

-MPZP bedacy w trakcie opracowania nie podlega ocenie aktualnosci. Szacuje sig, ze
bedzie on uchwalony w roku 2007.

-Pokrycie obszaru gminy Zerkéw obowiazujacymi MPZP jest niewielkie, ale w $wietle
przepisow cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i przewidywanej nowelizacji tej ustawy, mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy dla wigkszo$ci inwestycji oraz pojawiania si¢ wnioskOw o zmiang planu
praktycznie po ich uchwaleniu, postuluje si¢ opracowywanie nowych planéw wytacznie
dla terendw 1 inwestycji, dla ktérych niemozliwe jest uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy.

-W przypadku zmiany przepisow w zakresie planowania przestrzennego, nalezy
przyjrze¢ si¢ funkcjonowaniu MPZP i w przypadku trudnosci w realizacji tych planéw
z powodoéw formalnych, sukcesywnie przystgpowac do ich zmian.

Reasumujac powyzsze nalezy podkresli¢, ze wskazane jest, aby kroki prawne
zmierzajace do ewentualnego opracowania lub zmiany MPZP byly podejmowane po
wejsciu w zycie ustawy wprowadzajacej nowa procedur¢ sporzadzania planow
miejscowych, gdyz zaklada si¢ w projekcie nowej ustawy o planowaniu przestrzennym
do$¢ znaczne jej uproszczenie.

5. Wnioski

Z mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), Burmistrz Miasta i Gminy Zerkow
jest zobowiazany do dokonania oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze gminy Zerkow.

Wykonujac dyspozycje przepisu art. 32 cyt. Ustawy, w wyniku przeprowadzonych
analiz, ocenia sig, co nastgpuje:
1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkow
przyjete uchwata nr 1V/42/99 z dnia 5 lutego 1999 roku w obecnym stanie prawnym jest
aktualne, jednakze zachodzi konieczno$¢ jego biezacych dla niewielkich obszarow w celu
zgodno$ci ze sporzadzanym na obszarze gminy planem.
2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na terenie miasta
i gminy Zerkéw, w obecnym stanie prawnym sa aktualne i nie zachodzi koniecznoéé
podjecia przez Rade Miejska Zerkowa dziatan, o ktorych mowa w art. 27 cyt. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. przystapienia do zmiany planoéw
miejscowych.

BURMISTRZ
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