Uchwata Nr X/ 84 /08
Rady Miejskiej Zerkowa
zdnia 27 marca 2008r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodgych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Zerkdéw

Na podstawie art. 6 i art. 21 ust. 1 pkt 2 ustavadnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakégleksu cywilnego /Dz. U. z 2005 Nr
31,poz. 266 ze zmianami/ Rada Miejsterkowa uchwala, co nagiuje:

8 1. Postanowienia ogolne
Uchwata okréla zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobemygonaz kryteria wyboru
0s0b, z ktorymi umowy najmwela zawierane w pierwszej kolejsa.

8§ 2. 1. llekr@& w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)
d)

f)

ustawie bez bkszego okrélenia — rozumie siprzez to ustawz dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiéngmo zmianie Kodeksu
cywilnego /Dz. U. Nr 31 poz. 266/.
wynajmupcym — naley przez to rozumie Gmire Zerkéw i Dyrektoréw Szkot
gminnych, dziatagjcych na podstawie petnomocnictwa udzielonego piReemistrza
Miasta i GminyZerkow
mieszkaniowym zasobie gminy — nafeprzez to rozumie lokale stanowice wiasnécé
Miasta i GminyZerkow
trudnych warunkach mieszkaniowych — rmgleprzez to rozumie przebywanie
w pomieszczeniach nie nadeych s¢ na staty pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jgdn
osolg uprawnion przypada:

« mniej niz 5 nf powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach wieloosofmt

« mniej nz 6 nt powierzchni mieszkalnej na ospbw gospodarstwach

dwuosobowych

* mniej niz 12 nf powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach jednoosgbb
dochdéd — naley przez to rozumie wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieezemerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, o#anych w przepisach o0 systemie ubezpiécze
spotecznych, chybae zostaty ju zaliczone do kosztoéw uzyskania przychodu. Do
dochodu nie wlicza sidodatkow dla sierot zupetnych, zasitkow okresowych
z pomocy spotecznej oraz jednorazowyélwiadczeér pienkznych 1 $wiadczeé
W naturze z pomocy spotecznej.
lokalu socjalnym — nalgy przez to rozumie lokal nadajcy sk do zamieszkania ze
wzgledu na wyposzenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pgkaypadaica na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy niezemdy mniejsza ni 5 nf,
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego®l(rzy czym lokal ten
moze by o obnzonym standardzie.

2. ZasOb mieszkaniowy gminy jest przeznaczony dla asd@uzin spetnigicych warunki do
zawarcia umowy na wynajem:
a) lokalu mieszkalnego
b) lokalu zamiennego
c) lokalu socjalnego.
3. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobwgmktérym mowa
w art. 20 ust. lustawy.



§ 3. Zasady Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem ibsta i Gminy Zerkow

1. Miasto i GminaZerkéw gospodargg swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne mieszkaom posiadacym state zameldowanie na terenie Miasta i Gnarykow
przynajmniej przez okres 3 lat.

2. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Miasta i Gmidgrkow, mae udzielé zgody na
zawarcie umowy najmu z innymi osobamk rokreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione
zasadami wspéycia spotecznego lub interesem spotedentmkalne;.

8§ 4. Lokale mieszkalne
O lokal mieszkalny mee st ubieg@ osoba spetniaga przynajmniej jeden z warunkow:

1) spetnia wymogi do lokalu zamiennego,

2) znajduje s} na gminnej Bcie mieszkaniowej oraz zaadaptowata lokal nieamyagtatusu
lokalu mieszkalnego zgodnie ze szczego6towymi waanmikadaptacii lokali ustalonymi
w niniejszej uchwale,

3) zajmuje dotychczas e% lokalu wspdlnego, jeeli zostanie zwolniona jego €%,

4) mieszka w lokalu komunalnym przeznaczonym do remomib w budynku
przeznaczonym do modernizacji, przy czym zawara®wy nas¢puje na czas trwania
modernizacji lub na czas nieokieny w zalenosci od p&niejszego przeznaczenia
lokalu lub budynku,

5) przekazujca do dyspozycji gminy zajmowany lokal w zamianragy,

6) dokonupca dobrowolnej zamiany mieszka

8 5 W pierwszej kolejnéci umowy najmu lokalu komunalnego mpdoy¢ zawierane
z osobami:
a) opuszczajcymi domy dziecka, rodzinne domy dziecka, placéwgiekwcze, rodziny
zastpcze w wyniku osigniecia petnoletnéci pozbawionymi maliwosci zamieszkania
w swoich domach,
b) ktére utracity mieszkania wskutekekki zywiotowej, katastrofy lub piaru, przy czym
zawarcie umowy najmu ngguje na czas trwania remontu zniszczonego lokdunia
czas nieokrdony w sytuacji catkowitego jego zniszczenia.

8 6. 1. Tworzy st gminm liste mieszkaniow .
2. O wpis na gmimn liste mieszkaniow mog by¢ zakwaliflkowane osoby spetnige
nastpujace warunki:
1) pozostag w trudnych warunkach mieszkaniowych, nie sapspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,
2) sredni  miesgczny dochdéd na jednego czionka gospodarstwa donmweg
w okresie 3 miegcy poprzedzagych ziaenie wniosku, nie przekraczal25 % do
175 % najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60 % -125 %
w gospodarstwie wieloosobowym, oklieny w § 2 ust. 1 lit. e. wedtug przepiséw ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowiz. U. Nr 71, poz. 734)
3. Kolejnos¢ zapisu na ficie nie oznacza kolejdoi przydziatu lokalu.
4. Osoba figurujca na gminnej $cie mieszkaniowej, ktéra dwukrotnie odmowita
przyjecia proponowanego jej lokalu traci uprawnienia dajmu lokalu komunalnego,
a jej nazwisko zostaje sktene z gminnej listy mieszkaniowe,;.
1. Przyjmuje st, ze osoba ma wystarcaap zaspokojone potrzeby mieszkaniowee|e na
jedm osolg przypada:
a) 45,5 nfw gospodarstwach jednoosobowych,
b) 52,0 nf w gospodarstwach wieloosobowych, dladej kolejnej osoby
zwicksza st powierzchng 0 5 m?



8§ 7. Lokale socjalne

1.Tworzy s¢ gminm liste lokali socjalnych.

2. Wynajmupcy wyznacza z mieszkaniowego zasobu gminy lokaéeekpo

opr&nieniu kgda oddawane w najem jako lokale socjalne, orazzalth ewideng.

3. Do lokalu socjalnegoasuprawnione osoby, ktore nie maaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych i znalaztysiv niedostatku.

4. Przez osoby, ktore nie magaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumge si

osoby:

a) zamieszkujce w lokalu, w ktérym na jednuprawniom osolg przypada mniej i
5 nf powierzchni mieszkalnej,

b) zamieszkujce w pomieszczeniach nie nagajch s¢ na staty pobyt dla ludzi,

c) bezdomne w wyniku innych zdarfzéosowych z wydczeniem przypadkéw oksnych
w 8 5 ust. 2 lit b niniejszej uchwaty,

d) opuszczajce domy dziecka, rodzinne domy dziecka, rodzinytcpaze w wyniku
osiagniecia petnoletnéci pozbawione mdiwosci zamieszkania w swoich rodzinnych
domach.

5. Przez osoby, ktore znalazhe sv niedostatku rozumiecsi
a) osoby samotne, ktérych dochdd méegny nie przekracza 100% najskej emerytury

w 3 ostatnich petnych miegiach poprzedzagych ztaenie wniosku i przed ggiem na
liscie lokali socjalnych

b) rodziny, ktorych miesiczny dochdéd w przeliczeniu na jedmsole nie przekracza
75 % najniszej emerytury w 3 ostatnich petnych maesich poprzedzagych ziazenie
wniosku i przed uciem na lécie lokali socjalnych.

6. Najemca zobowazany jest skladaroczne zeznania o wysada dochodow za

ostatnie 3 miegce pod rygorem zmiany warunkow opfacania czynszu.

7. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sa czas okiony — do 3 lat.

8. Liste sporadza s¢ corocznie. Zmiana listy i jej uzupetnienie meonasipi¢ tylko przy
uwzgkdnieniu zasad oké®onych w niniejszej uchwale.

9. Osoba figurujca na gminnej $cie lokali socjalnych, ktéra dwukrotnie odmowitazpcia
proponowanego jej lokalu, traci uprawnienia do najlokalu socjalnego, a jej nazwisko
zostaje skrdone z gminnej listy lokali socjalnych.

10. Aktualizacja gminnej listy lokali socjalnych w agu roku kalendarzowego m® by
wprowadzona w trybie wkaiwym dla ustalenia listy.

§ 8 1. Kryteria okrélone w § 7 nie dotycezosab, ktore:
a) podlegaj przekwaterowaniu ha mocy wyrokad®wego nakazagego opranienie
i opuszczenie lokalu, gdyad orzekt o uprawnieniu takiej osoby do otrzymarokalu
socjalnego
b) podlegag przekwaterowaniu na podstawie prawomocnych wyroksgdowych oraz
ostatecznych decyzji administracyjnych w sprawgattamienia lokali wydanych, a nie
wykonanych przed dniem wigja wzycie ustawy.

§ 9. Zamiany mieszkan

1. Zamiany dokonywaney sve wiasnym zakresie przez zainteresowane stroragaey Miasta

i Gminy Zerkow.

2. Pierwszéstwo w dokonywaniu zamiany przystuguje osobom znedm, ktore przekazaty do
dyspozycji gminy lokal wikszy co najmniej o jednizbe lub 30% powierzchni mieszkalnej
w zamian za lokal dostarczony przez gein

3. Nie zezwala gina dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na astbdzie przypada mniej
niz:



a) 5 nt powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach wielohmalgch
b) 12 nf powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach jednoosgybh
c) 6 nt powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach dwuosgisbw

5. Nie zezwala s na dokonywanie zmian pogoizy najemcami lokali komunalnych,
a najemcami z innych zasobow mieszkaniowych, w gadiu gdy w okresie ostatnich 12
mieskcy posiadali zalegkei czynszowe.

8§ 10 Zasady posgpowania w stosunku do osoéb, ktére pozostaty w lokalopuszczonym
przez najeme lub w lokalu, w ktérego najem nie wsjpity po $mierci najemcy
1. Wynajmugcy powinien zawrzeumow najmu lokalu stanowtego wtasng& Miasta i Gminy
Zerkow ze zsipnymi, wstpnymi, petnoletnim rodzestwem i osobami przysposobionymi
najemcy, ktory opécit lokal, jesli najemca:
a) przeprowadzit & do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,
b) uzyskat tytut, prawny do innego lokalu, w ktorymw- przypadku przekwaterowania
wszystkich oséb uprawnionych — ngstoby przegszczenie zgodnie z zagaokreslona
w 8§ 9 ust. 3.
2. Wynajmupcy powinien zawrzeumow najmu lokalu stanowcego wiasn& Miasta
i Gminy Zerkow z osobami, ktore nie vipity w stosunek najmu i pozostaty w lokalu §raierci
najemcy jeeli zamieszkiwaty w nim przez okres minimum 10 taiaz spetniaj kryteria
dochodu okréone w 8 6 ust.2.

8 11. Tryb zawierania umow najmu

1. Najem zawgzuje st na podstawie umowy.
2. Umowe, o ktérej mowa w ust 1 podpisuje Burmistrz lub lmsoupowaniona przez
Burmistrza.

§ 13 Postanowienia kacowe
Wynajmupcy powinien zawrz&é umowy namu z osobami, ktore przed $egm
w zycie uchwaty uzyskaty pozwolenie na adaptdckalu niemieszkalnego na mieszkanie.

§ 14. 1. O wynajem lokalu o powierzchnizytkowej przekraczapej 80 nf mog: ubiegd sic
osoby, ktére:

a) oshgaja dochody nie misze nik 150% najniszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych w przeliczeniu na czionka gospodastiomowego, natomiast w
gospodarstwach jednoosobowych nigsae nk 200% najniszej emerytury

b) ze wzgkdu na ilg¢ oséb w rodzinie przy zapewnieniu na osaminimum 5 nf
powierzchni mieszkalnej, zakwalifikujsiec do przydziatu takiego lokalu na zasadach
okreslonych w Rozdziale Il Lokale mieszkalne.

8 15 Realizacja uprawnfedo zawarcia uméw najmu z osobpoza listy mge nasipic, jezeli
jest to podyktowane konieczéma wykonania wyroku glu lub innymi szczegdllnymi
wzgledami.

8 16 Zmiana przeznaczenia lokalu o charakterze midsygkana cele sytkowe mae nasipic
wytacznie po uzyskaniu zgody Gminy.



§ 17 Wykonanie uchwaly powierzaesBurmistrzowi Miasta i Gmingerkow.

§ 18.Traci moc uchwata Nr XVI/ 126 /05 Rady MidgkZerkowa z dnia 30 marca 2005r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchayzh w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta i GminyZerkow. (Dz. Urz.. Woj. WIkp. Nr 78, poz.2247.

§ 19 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwak podaje si do publicznej wiadomiei poprzez jej zamieszczenie na tablicy ogtasze
Urzedu Miasta i GminyZerkow.

PRZEWODNICACA
Rady Miejskigerkowa
mgr Barbara Urbariska



UZASADNIENIE

do Uchwata Nr X/ 84 /08 Rady MiejskiejfZerkowa z dnia 27 marca 2008r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodicych w skfad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Zerkow

Zmiana uchwaly podyktowana jest konieczig@ przystosowania jej do bigcych
warunkéw mieszkaniowych istniglych na terenie gminyerkdow oraz wypemienia zaten
znowelizowanej ustawy o ochronie praw lokatoréowesakaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego.

W S$wietle powyszego, podicie niniejszej uchwaly uzida naleey za zasadne
I niezkedne do prawidiowego gospodarowania mieszkaniowyrsolzam Miasta i Gminy
Zerkow.

BURMISTRZ
mgr Janusz Jajczyk



